Protokoll der 78. ordentlichen Generalversammlung der
Allgemeinen Wohnbaugenossenschaft Aarau und Umgebung ABAU
vom Freitag, 25.04.2025 im Gasthof zum Schiitzen, Aarau
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1 Begriissung und Wahl der Stimmenzadhlerinnen
Der Prasident Bruno Alberti begriisst die Anwesenden. Es wurden 122 Stimmkarten abgegeben.

Absolutes Mehr: 62 Stimmen
Zweidrittelmehrheit: 81 Stimmen

Zur Wahl als Stimmenzdhlerinnen werden Antje Kirchhofer, Erwin Weber, Elisabeth Ulrich und Yvonne
Frei vorgeschlagen.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, die vorgeschlagenen Stimmenzahlerinnen zu wéhlen.

Wahlresultat: Die Stimmenzahlerinnen werden einstimmig gewahlt.

2 Abnahme des Protokolls der ordentlichen Generalversammlung vom 26. April 2024
Es gibt keine Wortmeldungen.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, das Protokoll der ordentlichen Generalversammlung vom
26. April 2024 zu genehmigen.

Beschluss: Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

3 Mutationen
Im Jahr 2024 sind 98 neue Mitglieder in die Genossenschaft aufgenommen worden, davon 71 im Telli
Ersatzneubau.

In einer Schweigeminute wird der verstorbenen Genossenschaftsmitgliederinnen Céline Stiicheli-Studer,
Liselotte Herzog und Stephanie Mihlethaler gedacht.

4 Jahresbericht 2024
Der Prasident erlautert den Jahresbericht 2024. Es gibt keine Wortmeldungen.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, den Jahresbericht 2024 zu genehmigen.

Beschluss: Der Jahresbericht wird einstimmig genehmigt.

5 Jahresrechnung 2024 und Bericht der Revisionsstelle
Die Geschaftsfiihrerin Daniela Keller erlautert die Jahresrechnung. Es gibt keine Wortmeldungen.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, die Jahresrechnung 2024 zu genehmigen.

Beschluss: Die Jahresrechnung wird einstimmig genehmigt.
6 Beschlussfassung liber die Verwendung des Bilanzgewinnes 2024

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, dem Ubertrag des Jahreserfolges von CHF -28’386.99 bzw. des
Bilanzgewinnes von CHF 3'793'237.03 auf die neue Rechnung zuzustimmen.

Beschluss: Die Generalversammlung stimmt dem Ubertrag des Jahreserfolges von CHF -28’386.99 bzw.
des Bilanzgewinnes von CHF 3'793'237.03 auf die neue Rechnung einstimmig zu.



7 Entlastung des Vorstandes und der Geschiftsfiihrung 2024

Antrag: Die Revisionsstelle stellt den Antrag, der Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und der
Geschéftsfiihrung zuzustimmen.

Beschluss: Die Entlastung wird einstimmig erteilt.

8 Wahl der Revisionsstelle fiir das Jahr 2025
Es gibt keine Wortmeldungen.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, die Firma Gruber Partner AG, Aarau, zur Durchfiihrung einer
eingeschrankten Revision nach Art. 727 OR gemdss den gesetzlichen Bestimmungen als Revisionsstelle
fur eine Amtsdauer von einem Jahr zu wihlen.

Wahlresultat: Zur Durchfiihrung einer eingeschrankten Revision nach Art. 727 OR wird die Gruber
Partner AG, Aarau, als Revisionsstelle fiir eine Amtsdauer von einem Jahr einstimmig gewihlt.

9 Antrag Fenster- und Storenersatz Siedlung Achenberg 2
Cécile Pinter: Im Jahr 2000 wurden an der Achenbergstrasse einzelne Fenster revidiert. Eine umfassende
Erneuerung aller Fenster fand jedoch nicht statt.

Bruno Alberti: Die Fenster, die nun ersetzt werden sollen, stammen aus dem Jahr 1993. lhre
durchschnittliche Lebensdauer liegt bei 25 bis 30 Jahren. Entscheidend ist dabei nicht nur das Alter,
sondern auch ihr technischer Zustand. Die Fenster schliessen nicht mehr zuverlissig, und es zieht hinein.
Auch wenn einige besser erhalten sind als jene auf den Vergleichsbildern, sollen alle gleichzeitig ersetzt
werden —mit dem Ziel eines einheitlichen Zustands, was auch dem Okologiekonzept entspricht.

Bernhard Meichtry: In meiner Wohnung sind ausschliesslich Kunststofffenster verbaut, alle in gutem
Zustand. Sie lassen sich einwandfrei schliessen und halten dicht — ebenso die Storen. Auf der Westseite
wurden die Fenster bereits ersetzt. Lediglich an einer Stelle sind die Biander der Storen zu kurz, sodass
sie sich dort nicht richtig schliessen lassen. Dieses Problem besteht schon, seit ich hier wohne — seit 50
Jahren. Insgesamt ist bei uns alles in Ordnung, abgesehen von den Holzfenstern im Keller. Deshalb stellt
sich fuir mich die Frage: Muss der Ersatz wirklich Giberall erfolgen? Wurde das im Einzelfall iiberpriift?
Missen die Fenster tatsachlich an allen Stellen ausgetauscht werden? Dass die Storen ersetzt werden
sollen, sehe ich ebenfalls so. Da sollte man genau hinschauen. Meine funktionieren einwandfrei,
andernfalls hatte ich sie langst selbst repariert.

Bruno Alberti: Natiirlich kdnnen Fenster je nach Pflege, Luftungsverhalten und Exposition — etwa bei
geringerer Schlagregenbelastung — ldnger halten. Dennoch ist vorgesehen, sowohl Storen als auch
Fenster Uberall gleichzeitig zu ersetzen, um einen einheitlichen Zustand und ein gleichméssiges
Erscheinungsbild sicherzustellen.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, den Sanierungskredit von CHF 570’000.00 fiir den Ersatz der
Fenster und Storen in der Siedlung Achenberg 2 in Aarau zu genehmigen.

Beschluss: Die Sanierung der Fenster in der Siedlung Achenberg 2, wird mit 9 Enthaltungen und 1
Ablehnung angenommen.



10 Antrag Sanierung Fassade Telli C

Mirjam Wiktora: Ich unterstiitze die Fassadensanierung, wichtig ist mir aber, dass der Charme der
Hauser erhalten bleibt. Besonders sollten das Griin der Fassaden, das Bordeauxrot der Geldnder und die
Farben im Eingangsbereich beibehalten werden. Gibt es schon ein Farbkonzept?

Bruno Alberti: Die Farbe steht noch nicht fest. Wir wollen zuerst den Kredit bewilligen lassen und dann
die Meinung des Architekten einholen. Vermutlich bleibt es bei einem dhnlichen Farbton. Die Gelinder
werden ersetzt —ob Holz oder Metall, ist noch offen. Wir nehmen deinen Hinweis gerne auf und
besprechen das mit dem Architekten.

Mirjam Wiktora: Man kénnte auch Metall bordeauxrot streichen.

Bruno Alberti: Das stimmt, konnte aber das Gesamtbild verdndern. Wir nehmen das auf und kldren es
mit dem Architekten.

Mirjam Wiktora: Ich m&chte noch einen Antrag stellen: Seit der Sanierung des Telli-Zentrums haben wir
ein massives Taubenproblem. Die Vogel nisten in den Storenkésten, der Kot ist gesundheitsschidlich
und zerstért Oberfldchen. Ich finde, eine Abdeckung der Storenkasten sollte bei der Sanierung
berticksichtigt werden.

Bruno Alberti: Das nehmen wir gerne auf und bringen es in die Baukommission.

Mirjam Wiktora: Und noch ein Punkt: Viele Fensterladen sind stark ausgebleicht und lassen sich kaum
mehr reinigen. Bitte priifen, ob diese sandgestrahlt und neu lackiert werden kdnnen.

Bruno Alberti: Das werden wir bei der Fassadensanierung auf jeden Fall priifen. Ob alle oder nur
einzelne, kldren wir noch. Bitte fass diese drei Anliegen zusammen und sende sie an Daniela Keller.

Daniela Keller: Mir ist aufgefallen, dass es in der Prasentation féalschlicherweise um Fenster und Storen
ging. Tatsdchlich geht es um die Fassadensanierung.

Bruno Alberti: Im Jahresbericht ist das korrekt aufgefiihrt.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, den Sanierungskredit von CHF 673'000.00 fiir die
Fassadensanierung in der Siedlung Telli C in Aarau zu genehmigen.

Beschluss: Die Sanierung der Fassaden in der Siedlung Telli C, wird mit 1 Enthaltung angenommen.



11 Verschiedenes und Umfrage

Kasper Germann: Seit Ende 2023 haben wir eine PV-Anlage. Wurde diese durch die ABAU bezahlt? Mich
interessiert, was sie gekostet hat und warum wir trotz PV-Strom einen so hohen Strompreis zahlen. Wir
haben 2 Rappen Vergiinstigung gegenliber dem Normaltarif, zahlen aber 30 Rappen, wiahrend die
Ortsbiirgersiedlung nur 15 Rappen zahlt. Warum ist das so?

Wie wird der Solarstrom auf die Wohnungen verteilt? Bei Uberschuss zahlt der Zahler korrekt, aber was
passiert, wenn weniger produziert wird, als alle benotigen?

Und noch eine Anregung: Ich fande es gut, wenn wir im Jahresbericht eine Ubersicht zu den PV-Anlagen
hatten, mit Zahlen zu Produktion, Einspeisung und Einnahmen.

Bruno Alberti: Die Idee mit der Ubersicht nehmen wir gerne auf. Zur Vergiinstigung: An der letzten GV
wurde beschlossen, dass der PV-Strom 2 Rappen giinstiger als der Normaltarif ist. Das soll fair bleiben,
weil die PV-Anlage von allen ABAU-Mitgliedern bezahlt wurde, aber nur jene profitieren, die in einer
Liegenschaft mit PV-Anlage wohnen.

Zur Verteilung des Stroms: Das ist technisch komplex. Auch Eniwa hat dafiir keine einfache Losung. Ich
weiss, dass du schon Kontakt hattest.

Kasper Germann: Eniwa konnte mir nicht helfen.

Bruno Alberti: Dann kann ich dir da leider auch nicht weiterhelfen.

Kasper Germann: Und warum zahlen die Ortsbiirger nur halb so viel?

Bruno Alberti: Wir kdnnten den Preis theoretisch auch so festlegen, wenn wir wollten.
Kasper Germann: Werden die Einnahmen fiir die Abschreibung der Anlage verwendet?
Bruno Alberti: Genau, die Einspeisung bringt Einnahmen fiir die ABAU, wie Mieten auch.
Kasper Germann: Ich hoffe nur, Eniwa schldgt da nichts drauf.

Bruno Alberti: Das sollte sicher nicht passieren.

Stefan Herzig: Eniwa hat mir gesagt, der Strompreis sinkt 2025.

Bruno Alberti: Richtig. Wir bleiben einfach immer 2 Rappen unter dem Normaltarif.
Esther Measho: Gehort der Siedlungsbotschafter zum Botschafterkonzept?

Bruno Alberti: Ja, das ist Teil davon.

Esther Measho: Und wie weit ist das Konzept?

Bruno Alberti: Die GV hat es letztes Jahr genehmigt. Es braucht Personen aus der Siedlung, die eine
Siedlungsbotschaft beantragen. Dann startet der Prozess, aber nicht durch den Vorstand.

Esther Measho: Gut, danke.



Giancarlo Serafin: Ich finde es speziell, dass der Vorstand bei diesem Konzept nichts initiiert. Da fehlt fiir
mich ein Umsetzungsplan. Zur PV-Anlage: Heisst das, die 2 Rappen ergeben sich, weil alle die Kosten
mittragen?

Bruno Alberti: Genau.
Giancarlo Serafin: Die Kosten werden also {iber den Mietzins finanziert?

Bruno Alberti: Nein, der Mietzins wird dadurch nicht erhéht. Die ABAU finanziert die Anlagen aus den
Gesamteinnahmen, auch von Hausern ohne PV-Anlage. Deshalb kdnnen wir den Strom nicht zu
Herstellungskosten abgeben.

Giancarlo Serafin: Bei Neubauten fliessen Investitionskosten in die Mietberechnung ein.
Bruno Alberti: Die PV-Anlage lduft Gber eine separate Kostenstelle.

Giancarlo Serafin: Diese wird also nicht in den Mietzins eingerechnet?

Bruno Alberti: Genau.

Michael Stiinzi: Wir méchten als Gruppe einen Antrag fiir eine Siedlungsbotschaft stellen.
Bruno Alberti: Bitte schickt eine Mail an die Geschiftsstelle mit den Namen der Antragsteller.
Mirjam Wiktora: Die Flink-App ist nicht obligatorisch, oder?

Bruno Alberti: Nein.

Mirjam Wiktora: Aber ich vermisse Infos fiir Mieter ohne Flink-App. Friiher gab es Mitteilungen oder
Aushdnge, jetzt geht vieles unter.

Daniela Keller: Infos werden fiir alle auch als Ausdruck in den Hauseingéngen aufgehingt. Was genau
fehlt, kann ich nicht sagen.

Mirjam Wiktora: Zum Beispiel, dass die zustandige Dame gekiindigt hat. Das ging unter. Auch die
Reparaturmeldung ist nicht mehr auf der Website. Mir wurde gesagt, ich miisse das zwingend tiber die
Flink-App melden, was machen denn Leute ohne App?

Daniela Keller: Diese Info stimmt nicht. Meldungen sind auch per Mail oder Telefon moglich. Aber es ist
mehr Aufwand fir die Hauswarte, weil sie es dann trotzdem in der App erfassen miissen. Unser Ziel ist,
moglichst alles tiber die Flink-App abzuwickeln.

Mirjam Wiktora: Dann war ich da falsch informiert.
Daniela Keller: Schon, konnten wir das klaren.

Julia Baumann: Im Waschraum hing eine Nummer, aber niemand hat abgenommen. Erst tiber die Flink-
App kam heraus, dass die Nummer nicht mehr aktuell ist und alles iiber die App lduft.

Bruno Alberti: Das Problem nehmen wir auf. Am liebsten hitten wir alles in der App, aber Telefon und
Mail sollen auch funktionieren.

Yvonne Frey: Stimmt es, dass wir keinen neuen Tumbler bekommen, wenn der alte kaputt ist?



Daniela Keller: Nein, das stimmt nicht. Wenn der Tumbler kaputtgeht, wird er ersetzt.
Yvonne Frey: Gut, das habe ich anders gehort.
Daniela Keller: Dann war das wohl ein Geriicht.

Nicola Brunner: Unser Tumbler war defekt, die Meldung tber die Flink-App hat gut funktioniert. Nach
zehn Tagen war er repariert. Es ware schon, wenn man wisste, was genau kaputt war.

Bruno Alberti: Nehmen wir auf.
Falko Meyer: Wie steht die ABAU zu PV-Anlagen auf Balkonen?

Bruno Alberti: Das Thema haben wir diskutiert, aber noch keine Entscheidung gefallt. Sollte es Anfragen
geben, priifen wir das nochmals.

Yakup Tasdemir: Ich wollte mich bedanken. Bei euch funktioniert alles super. Ein grosses Lob an René
Senn und Sascha, ihr seid Macher. Danke!

Schluss

Um 20:06 Uhr ist der offizielle Teil der Generalversammlung zu Ende. Zum anschliessenden
gesellschaftlichen Teil wird ein feines Abendessen serviert.

Aarau, 15. Juli 2025

Bruno Alberti, Prasident




